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Zamówienie publiczne  nr 0201-ILZ.260.5.2018 w trybie przetargu nieograniczonego 
na usługi utrzymania czystości i porządku oraz usługi konserwatorskie

w budynkach  Izby Administracji Skarbowej we Wrocławiu i podległych jej jednostkach 

Załącznik nr 1do Projektu umowy


OPIS  PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

ZAMÓWIENIE PODSTAWOWE

Przedmiotem zamówienia jest usługa utrzymania czystości i porządku 
oraz konserwacji w budynkach/obiektach użytkowanych przez Izbę Administracji Skarbowej we Wrocławiu i podległych jej urzędów oraz wokół tych budynków/obiektów.
Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia określający rodzaj poszczególnych usług, częstotliwość ich wykonywania, metraż powierzchni oraz inne wymagania np. okres świadczenia, rodzaj powierzchni, która ma być sprzątana został opisany w załącznikach od 2 -54. Dodatkowo wskazano tam informacje o godzinach świadczenia usługi, ilości osób zatrudnionych 
w danym podmiocie, wymaganiach dot. środków technicznych, obsady osobowej obiektu.

Zamówienie zostało podzielone na niżej wskazane części: 
CZĘŚĆ I ZAMÓWIENIA

W ramach zamówienia podstawowego:
1. Usługa utrzymania czystości i porządku w budynkach/obiektach oraz wokół tych budynków/obiektów w lokalizacjach: 
1) Wrocław, ul. Powstańców Śl. 24,26

2) Wrocław, ul. Ostrowskiego 5

3) Wrocław, ul. Sztabowa 100

4) Wrocław, ul. Trzebnicka 33

5) Wrocław, ul. Inowrocławska 4

6) Wrocław, ul. Piłsudskiego 27-29

7) Wrocław, ul. Klimasa 34

8) Wrocław, ul. Żmigrodzka 141
2. Usługa konserwacji w obiekcie w lokalizacji:

1) Wrocław, ul. Powstańców Śl. 24, 26

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia w tej części zawiera załącznik nr 2-9 do Projektu umowy.

W ramach opcji:

Odśnieżanie dachów i usuwanie sopli w lokalizacjach:

1) Wrocław, ul. Powstańców Śl. 24,26

2) Wrocław, ul. Ostrowskiego 5

3) Wrocław, ul. Sztabowa 100

4) Wrocław, ul. Trzebnicka 33

5) Wrocław, ul. Inowrocławska 4

6) Wrocław, ul. Piłsudskiego 27-29

7) Wrocław, ul. Klimasa 34

8) Wrocław, ul. Żmigrodzka 141
Wykaz budynków wraz ze szczegółowym zakresem prawa opcji zawiera załącznik nr 55 do Projektu umowy. 
CZĘŚĆ II ZAMÓWIENIA

W ramach zamówienia podstawowego 

Usługa utrzymania czystości i porządku w budynkach/obiektach oraz wokół tych budynków/obiektów w lokalizacjach: 

1) Wrocław, ul. Hercena 9

2) Wrocław, ul. Hercena 11

3) Wrocław, ul. Kościuszki 127

4) Wrocław, ul. Podwale 64

5) Wrocław, ul. Karmelkowa 31

6) Wrocław, ul. Białowieska 1

7) Wrocław, ul. Cichociemnych 11
8) Wrocław, ul. Stacyjna 10,

9) Wrocław, ul. Stacyjna 10A

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia w tej części zawiera załącznik nr 10-18 do Projektu umowy.

W ramach opcji:

Odśnieżanie dachów i usuwanie sopli w lokalizacjach:

1) Wrocław, ul. Hercena 9

2) Wrocław, ul. Hercena 11

3) Wrocław, ul. Kościuszki 127

4) Wrocław, ul. Podwale 64

5) Wrocław, ul. Karmelkowa 31

6) Wrocław, ul. Białowieska 1

7) Wrocław, ul. Stacyjna 10

8) Wrocław, ul. Stacyjna 10A

Wykaz budynków wraz ze szczegółowym zakresem prawa opcji zawiera załącznik nr 55 do Projektu umowy. 

CZĘŚĆ III ZAMÓWIENIA
W ramach zamówienia podstawowego:
1. Usługa utrzymania czystości i porządku w budynkach/obiektach oraz wokół tych budynków/obiektów w lokalizacjach: 
1) Milicz, ul. Składowa 2

2) Oleśnica, ul. Lwowska 34-38

3) Oława, ul. Lwowska 1

4) Strzelin, ul. Bolka I Świdnickiego 14

5) Środa Śląska, ul. Oławska 5A

6) Trzebnica, ul. Prusicka 2

7) Wołów, ul. Kościuszki 17

2. Usługa konserwacji w obiektach w lokalizacjach:
1) Milicz, ul. Składowa 2,  

2) Strzelin, ul. Bolka I Świdnickiego 14, 

3) Środa Śląska, ul. Oławska 5A, 

4) Trzebnica, ul. Prusicka 2, 

5) Wołów, ul. Kościuszki 17

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia w tej części zawiera załącznik nr 19-25 do Projektu umowy.

W ramach opcji:

Odśnieżanie dachów i usuwanie sopli w lokalizacjach:

1) Milicz, ul. Składowa 2

2) Oława, ul. Lwowska 1

3) Środa Śląska, ul. Oławska 5A

4) Trzebnica, ul. Prusicka 2

5) Wołów, ul. Kościuszki 17

Wykaz budynków wraz ze szczegółowym zakresem prawa opcji zawiera załącznik nr 55 do Projektu umowy. 

CZĘŚĆ IV ZAMÓWIENIA

W ramach zamówienia podstawowego:
1) Usługa utrzymania czystości i porządku w budynkach/obiektach oraz wokół tych budynków/obiektów w lokalizacjach: 
1) Bystrzyca Kłodzka, ul. Mickiewicza 5

2) Dzierżoniów, ul. Pocztowa 14

3) Kłodzko, ul. Walasiewiczówny 1 

4) Nowa Ruda, ul. Kolejowa 23 (budynek A i B)
5) Świdnica, M. Skłodowskiej – Curie 1/3

6) Wałbrzych, ul. Uczniowska 21

7) Wałbrzych, ul. Ludowa 63

8) Wałbrzych, ul. Ogrodowa 15

9) Ząbkowice Śląskie, ul. Waryńskiego 2A

2) Usługa konserwacji w obiektach w lokalizacjach:
1) Bystrzyca Kłodzka, ul. Mickiewicza 5,  

2) Dzierżoniów, ul. Pocztowa 14,  

3) Świdnica, ul. M. Skłodowskiej – Curie 1/3,  

4) Wałbrzych, ul. Uczniowska 21,  

5) Wałbrzychu ul. Ludowa 63

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia w tej części zawiera załącznik nr 26-34 do Projektu umowy.
W ramach opcji:

Odśnieżanie dachów i usuwanie sopli w lokalizacjach:

1) Dzierżoniów, ul. Pocztowa 14

2) Kłodzko, ul. Walasiewiczówny 1 

3) Nowa Ruda, ul. Kolejowa 23 (budynek A i B)
4) Świdnica, M. Skłodowskiej – Curie 1/3

5) Wałbrzych, ul. Uczniowska 21

6) Wałbrzych, ul. Ludowa 63

7) Ząbkowice Śląskie, ul. Waryńskiego 2A

Wykaz budynków wraz ze szczegółowym zakresem prawa opcji zawiera załącznik nr 55 do Projektu umowy. 

CZĘŚĆ V ZAMÓWIENIA

W ramach zamówienia podstawowego:
1. Usługa utrzymania czystości i porządku w budynkach/obiektach oraz wokół tych budynków/obiektów w lokalizacjach: 
1) Głogów, ul. Mickiewicza 53

2) Lubin, M. Skłodowskiej-Curie 94

3) Polkowice, ul. Zachodnia 10

4) Polkowice, ul. Krzywa 3

5) Góra, ul. Poznańska 4

6) Jawor, ul. Gagarina 5 

7) Legnica, ul. Wrocławska 37

8) Legnica, ul. Marcinkowskiego 1-3

9) Legnica, ul. Pątnowska 50

10) Złotoryja, ul. Rynek 42

2. Usługa konserwacji w obiektach w lokalizacjach:
1) Głogów, ul. Mickiewicza 53

2) Polkowice, ul. Zachodnia 10

3) Góra ul. Poznańska 4,

4) Legnica ul. Wrocławska 37,

5) Legnica ul. Marcinkowskiego 1-3,

6) Złotoryja, ul. Rynek 42

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia w tej części zawiera załącznik nr 35-44 do Projektu umowy.

W ramach opcji:

Odśnieżanie dachów i usuwanie sopli w lokalizacjach:

1) Głogów, ul. Mickiewicza 53

2) Lubin, M. Skłodowskiej-Curie 94

3) Polkowice, ul. Zachodnia 10

4) Legnica, ul. Wrocławska 37

5) Legnica, ul. Marcinkowskiego 1-3

6) Legnica, ul. Pątnowska 50

Wykaz budynków wraz ze szczegółowym zakresem prawa opcji zawiera załącznik nr 55 do Projektu umowy. 
CZĘŚĆ VI ZAMÓWIENIA

W ramach zamówienia podstawowego:
1) Usługa utrzymania czystości i porządku w budynkach/obiektach oraz wokół tych budynków/obiektów w lokalizacjach: 
1) Bolesławiec, ul. Garncarska 10

2) Jelenia Góra, ul. Okopowa 6, budynek A

3) Jelenia Góra, ul. Okopowa 6, budynek B

4) Jelenia Góra, ul. A. Thebesiusa 1

5) Kamienna Góra, ul. Papieża Jana Pawła II 18

6) Lubań, ul. Stara 1

7) Lwówek Śląski, ul. Budowlanych 1

8) Żarska Wieś, Żarska Wieś 5 (Oddział Celny)
9) Zgorzelec, ul. Wolności 1

10) Zgorzelec, ul. Bohaterów II Armii WP 8B

2) Usługa konserwacji w obiektach w lokalizacjach:
1) Kamienna Góra, ul. Papieża Jana Pawła II 18,  

2) Lwówek Śląski ul. Budowlanych 1,

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia w tej części zawiera załącznik nr 45-54 do Projektu umowy.

W ramach opcji:

Odśnieżanie dachów i usuwanie sopli w lokalizacjach:

1) Bolesławiec, ul. Garncarska 10

2) Jelenia Góra, ul. Okopowa 6, budynek A

3) Jelenia Góra, ul. Okopowa 6, budynek B

4) Jelenia Góra, ul. A. Thebesiusa 1

5) Kamienna Góra, ul. Papieża Jana Pawła II 18

6) Lubań, ul. Stara 1

7) Lwówek Śląski, ul. Budowlanych 1

8) Zgorzelec, ul. Wolności 1

9) Zgorzelec, ul. Bohaterów II Armii WP 8B

Wykaz budynków wraz ze szczegółowym zakresem prawa opcji zawiera załącznik nr 55 do Projektu umowy. 
RODZAJE CZYNNOŚCI W RAMACH ZAMÓWIENIA PODSTAWOWEGO
Sprzątanie pomieszczeń biurowych
(pokoje zajmowane przez pracowników oraz sale obsługi klienta w US)
	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	18 701,36
	9 079,79
	5 809,60
	11 354,95
	9 304,78
	8 507,10


Polega na: 

a. utrzymaniu w czystości podłóg (odkurzanie, mycie) w pomieszczeniach biurowych, sekretariatach, salach obsługi,

b. myciu cokolików i powierzchni pionowych związanych z posadzką,

c. odkurzaniu wykładzin dywanowych, dywanów, wycieraczek,

d. usuwaniu plam na wykładzinie odplamiaczami chemicznymi,
e. przecieraniu na wilgotno nóg krzeseł i stołów, 

f. myciu parapetów wewnętrznych,
g. myciu kaloryferów,

h. myciu i dezynfekowaniu aparatów telefonicznych, klamek,

i. myciu, odkurzaniu i czyszczeniu kloszy opraw lamp ściennych,
j. mycie listew maskujących instalacje, 

k. przecieraniu na wilgotno i myciu zewnętrznych powierzchni mebli środkiem przystosowanym do występujących powierzchni,

l. usuwaniu pajęczyn z sufitów, ścian, i wyposażenia biurowego, 

m. opróżnianiu koszy polegającym: na składowaniu śmieci do jednego worka foliowego (zbiorczego) i po zabezpieczeniu (związaniu), wrzuceniu go do pojemnika na śmieci znajdującego się przed budynkiem podmiotu (w razie potrzeby kosz należy umyć),

n. opróżnianiu pojemników niszczarek, tj. na składowaniu śmieci do jednego worka foliowego (zbiorczego) i po zabezpieczeniu (związaniu) wrzucenie go do pojemnika na śmieci albo składanie go w wyznaczonym pomieszczeniu,

o. wykładaniu koszy na śmieci oraz pojemników niszczarek workami foliowymi. 

Sprzątanie pomieszczeń wspólnych 
(hole, korytarze, klatki schodowe, windy)
	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	10 803,21
	3 074,88
	2 788,28
	5 658,35
	5 432,41
	3 806,15


Polega na: 

a. utrzymaniu w czystości wycieraczek,

b. utrzymaniu w czystości dźwigów osobowych, 

c. myciu ciągów komunikacyjnych,
d. usuwaniu plam z wykładziny dywanowej,

e. myciu balustrad, schodów, poręczy  i ścianek koło balustrad,
f. myciu drzwi wewnętrznych, przeszklonych, wejściowych,
g. odkurzaniu i myciu kaloryferów,

h. utrzymaniu w czystości gablot informacyjnych, listew ozdobnych znajdujących się na korytarzach, tabliczek informacyjnych przy drzwiach,
i. usuwaniu kurzu z mebli korytarzowych,
j. usuwaniu pajęczyn ze ścian, sufitów, lamp.
Sprzątanie sanitariatów

(natryski, toalety)
	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	1 859,82
	733,45
	605,17
	1 754,86
	731,99
	871,10


Polega na: 

a. bieżącym uzupełnianiu:

· zasobników na mydło do rąk mydłem (pH 5,5) o przyjemnym zapachu, 

· zasobników na ręczniki papierowe gofrowane, w arkuszach typu ZZ lub w rolkach, 

· zasobników na papier toaletowy,

· zasobników na torebki higieniczne (papierowe),
· środków zapachowych i baterii do elektronicznego odświeżacza do zapachów, 

· środków zapachowych, antybakteryjnych i czyszczących muszle klozetowe, 

b. myciu i nabłyszczaniu luster,

c. myciu i dezynfekowaniu wszystkich urządzeń sanitarnych (pojemników na szczotki, umywalek, muszli klozetowych wraz z deskami, bidetów), koszy na śmieci, parapetów, 

d. myciu bidetów i kabin prysznicowych,

e. myciu powierzchni podłóg płynem dezynfekującym,

f. myciu ścian wykładanych glazurą, drzwi do sanitariatów, 
g. usuwaniu pajęczyn ze ścian, sufitów, lamp,
h. myciu kaloryferów,

i. opróżnianiu koszy znajdujących się w toaletach i wykładaniu ich workami foliowymi.
Sprzątanie pozostałych pomieszczeń
(archiwa, sale konferencyjne, sale szkoleniowe, szatnie, pomieszczenia gospodarcze, garaże, magazyny podręczne, kotłownie, pomieszczenia piwniczne, kuchnie, palarnie, parkingi podziemne, pomieszczenia drukarek, pomieszczenia socjalne, balkony)

	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	5 498,30
	1 507,70
	2 417,41
	3 376,88
	5 271,97
	3 579,82


Polega na: 
a. utrzymaniu czystości w pomieszczeniach socjalnych, polegające na myciu zlewozmywaków i baterii, stolików, parapetów, ścian wyłożonych glazurą, szafek, kuchenek, kuchenek mikrofalowych, podłóg, itp. urządzeń,
b. usuwaniu kurzu i pajęczyn z parapetów, sufitów, lamp, luster,
c. odmrażanie i mycie lodówek,
d. myciu stolarki drzwiowej wraz z ościeżnicami,
e. przecieraniu na wilgotno nóg krzeseł i stołów,

f. myciu kaloryferów,

g. opróżnianiu koszy, tj. wkładaniu śmieci do jednego worka foliowego (zbiorczego) i po zabezpieczeniu (związaniu) należy go wyrzucać do pojemnika na śmieci znajdującego się przed budynkiem podmiotu (lub w innym miejscu wskazanym przez zamawiającego); w razie potrzeby kosz należy umyć; opróżnianie popielniczek,
h. odkurzanie, mycie podłóg w serwerowni, magazynie podręcznym, kotłowni, strychów, piwnic,
i. odkurzanie, mycie podłóg oraz przecieranie na wilgotno i sucho półek znajdujących się w archiwum, magazynach,
j. utrzymanie w czystości sali konferencyjnej, 
k. zamiatanie i mycie na mokro pomieszczeń garażu podziemnego.
Mycie okien 
	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	8 171,34
	1 957,00
	4 259,50
	5 270,69
	3 348,74
	2 315,88


Polega na myciu okien od strony wewnętrznej i zewnętrznej (dwustronnie) wraz z ramami 
i parapetami oraz mycie świetlików, daszków szklanych oraz balustrad szklanych. Dodatkowo przecieranie poziomych żaluzji okiennych, pranie i czyszczenie żaluzji pionowych oraz pranie firan i zasłon. Podany metraż dotyczy powierzchni okien – jednej strony. 
Pielęgnacja trawnika 
	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	10 272,00
	6 255,35
	4 335,00
	8 964,00
	9 800,00
	4 291,80


Polega na koszeniu trawnika, grabienie i wywóz liści oraz wywóz skoszonych traw; usuwanie chwastów. Odchwaszczanie trawnika odbywa się w okresie wiosennym (2 razy w sezonie).
Pielęgnacja żywopłotu

	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	815,00
	70,00
	286,00
	372,00
	356,00
	66,00


Strzyżenie żywopłotu, opryskiwanie środkami do pielęgnacji żywopłotu (owadobójcze) oraz pielenie chwastów w pasie żywopłotu.

Sprzątanie terenu wokół budynku podmiotu 
	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	33 532,60
	21 347,23
	6 336,00
	15 147,88
	12 060,00
	13 069,16


Utrzymanie w czystości terenu wokół budynku podmiotu (z uwzględnieniem schodów zewnętrznych, chodnika, placu parkingowego, drogi dojazdowej, ciągów pieszych) według szczegółowego wykazu czynności i ich częstotliwości wykonywania w załącznikach nr od 2
-54.

W okresie jesiennym Wykonawca, zapewni wywożenie liści, usuniętych gałęzi skutków działania sił natury i zdarzeń losowych.
W okresie zimowym odśnieżanie chodników i przejść, posypywanie ich piaskiem i środkami chemicznymi odbywa się codziennie w razie opadów śniegu, w przypadku braku opadów śniegu każdorazowo według potrzeb. W przypadku wystąpienia opadów śniegu i gołoledzi  odśnieżanie chodników wokół tych budynków wykonywane będzie również w dni wolne od pracy (tj. soboty, niedziele i dni ustawowo wolne od pracy).
Dodatkowo w razie potrzeby odkuć lód i usunąć go na pobocze. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia w odpowiedniej ilości piasku/soli i pojemników na piasek/sól w związku z odśnieżaniem ciągów komunikacyjnych. Sprzątanie miejsca przeznaczonego na składowanie piasku na okres zimowy. Wykonawca, zapewni wywożenie zalegającego śniegu na własny koszt.
Konserwacja

CZĘŚĆ I ZAMÓWIENIA

Izba Administracji Skarbowej we Wrocławiu ul. Powstańców Śląskich 24,26 – usługi konserwacyjno-naprawcze – częstotliwość: 2 razy w tygodniu po 4 godz. – 8 godzin tygodniowo
Wykaz czynności, które należy zrealizować w ramach świadczenia usługi konserwacji:

 Abonencka stacja transformatorowa:

· Rozdzielnica 20kV: oględziny raz w miesiącu, polegające na sprawdzeniu:
· działania oświetlenia

· stanu pomieszczenia (ściany, sufit, zacieki, zamykanie drzwi itp.)

· wzrokowego sprawdzenie głównych własności rozdzielnicy 20kV, bez otwierania drzwi celek

· zgodności położenia wskaźników aparatury łączeniowej

· stanu i czystość aparatury

· stanu instalacji uziemiającej

· stanu tablic licznikowych, wskazania samych liczników

· zgodności schematu ideowego rozdzielni z opisem na tabliczkach kierunkowych kabli

· Rozdzielnica 0,4kV: oględziny raz w miesiącu, polegające na sprawdzeniu:

· działania oświetlenia

· stanu pomieszczenia (ściany, sufit, zacieki, zamykanie drzwi itp.)

· stanu widocznych połączeń śrubowych przy aparaturze (ocena na podstawie zmian koloru połączeń)

· stanu widocznych styków łączników

· stanu i aktualność napisów orientacyjnych na odpływach

· działania mierników

· stanu instalacji uziemiającej
· Transformatory
Bez wyłączania transformatora spod napięcia należy przeprowadzać jego oględziny raz w miesiącu oceniając wzrokowo stan łączy i wyposażenia.
Czynności konserwacyjne transformatorów suchych o mocy 1250 kVA (20 kV / 0,4 kV), jakie powinny być przeprowadzane  raz do roku:

· Sprawdzić dokręcone śruby na zaciskach przyłączeniowych i odczepach 

· Przeczyścić z kurzu, a miejsca trudno dostępne przedmuchać sprężarką,

· Dokonać wizualnej inspekcji, usunąć wszystkie zabrudzenia z transformatora,

· Sprawdzić działanie i podłączenie wentylatorów. Należy zwrócić uwagę na kierunek obracania się ich łopatek przy zasilaniu trójfazowym,

· Dokonać przeglądu instalacji wentylacyjnej, czy nie zostały pomniejszone jakiekolwiek otwory wentylacyjne i czy dostarcza ona odpowiednią ilość powietrza chłodzącego,

· sprawdzić czy wszystkie połączenia są pewnie wykonane, czy nie ma uszkodzonych przewodów

· Linia NN zasilająca obiekt (zaciski wyłącznika głównego po stronie Użytkownika
Linię zasilającą obiekt należy raz w roku sprawdzić wizualnie pod kątem stanu izolacji oraz połączeń na zaciskach głównych wyłącznika. W razie konieczności należy dokręcić zaciski wyłącznika w celu zapewnienia odpowiedniej przewodności oraz zapobieżeniu wystąpienia przepięć łączeniowych. 

· Rozdzielnice licznikowe (ZELP - złącze elektryczne liczników pomiarowych).
Co 6-miesięcy powinno być wykonane:

· wizualne określenia aktualnego stanu pracy licznika (awaria/praca), jego zaplombowania. 

· sprawdzenie zabezpieczeń tzw. „przed licznikowych” które również powinny posiadać plomby zabezpieczające przed ingerencją osób trzecich w układ pomiarowy.

· dokręcenie zacisków na przewodach oraz wizualne określenie poprawności podłączeń 

· Rozdzielnie niskiego napięcia

Wykaz czynności jakie powinny być przeprowadzane co 6 miesięcy:

· Sprawdzić temperaturę obudowy rozdzielnicy,

· Sprawdzić otwieranie i zamykanie zamka drzwi,

· Sprawdzić wzrokowo uszkodzenia mechaniczne,

· Dokonać wizualnej inspekcji, sprawdzić czy wszystkie połączenia są pewnie wykonane, czy nie ma uszkodzonych przewodów, 

· Trasy kablowe i kable WLZ
Trasy kablowe i kable podlegają kontrolom okresowym raz w roku ze zwróceniem szczególnej uwagi na uszkodzenia mechaniczne przewodów i kabli (uszkodzenie izolacji, uszkodzenia żył roboczych, zbliżeń do innych instalacji i konstrukcji)
Wszystkie w/w czynności konserwator musi  wykonywać pod nadzorem.  

UWAGA! Zarówno konserwator jak i nadzór muszą posiadać aktualne zaświadczenie kwalifikacyjne SEP odpowiednio kategorii „E” i „D” do obsługi urządzeń, instalacji i sieci o napięciu znamionowym powyżej  1 kV.
· Oprawy oświetleniowe
Podczas przeprowadzenia oględzin urządzeń oświetlenia elektrycznego, co miesiąc jedna kondygnacja należy dokonać oceny stanu urządzeń i sprawdzić w szczególności:

· stan widocznych części przewodów, głównie ich połączeń oraz osprzętu,

· stan urządzeń zabezpieczających i sterowania,

· sprawdzić poprawność działania wygaszaczy oświetlenia w pomieszczeniach węzłów sanitarnych

· stan ochrony przeciw porażeniowej i przeciwpożarowej,

· poziom hałasu i drgań źródeł światła,

· stan ubytku źródeł światła,

· realizację zasad racjonalnego użytkowania oświetlenia,

· stan napisów informacyjnych i ostrzegawczych oraz oznaczeń,

· stan czystości opraw i źródeł światła.

W przypadku opraw zewnętrznych narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowana, powinny one być poddawane okresowej kontroli, co 6 miesięcy (kwiecień, październik) .

· Wymiana zużytych źródeł światła - na bieżąco po stwierdzeniu zdarzenia 

· Naprawa uszkodzonych urządzeń pomocniczych

Sprzęt pomocniczy w postaci stateczników, kondensatorów, zapłonników, oprawek itp. - należy wymieniać.
· Oświetlenie awaryjne
Wykaz czynności jakie powinny być przeprowadzane co tydzień:

· Sprawdzić wskaźnik centralnego zasilania, czy  system jest w gotowości i nie wymaga testu działania (sprawności, funkcjonalnego).
Wykaz czynności jakie powinny być przeprowadzane przynajmniej raz na miesiąc:

· Załączyć w tryb awaryjny każdą lampę i każdy wewnętrznie oświetlany znak ewakuacyjny z wewnętrznej baterii poprzez symulację awarii podstawowego zasilania oświetlenia na okres odpowiedni dla sprawdzenia czy każda lampa świeci.

· Instalacja odgromowa
Instalację odgromową należy sprawdzać dwa razy w roku  - kwiecień, październik, 

Oględziny dotyczą sprawdzenia stanu elementów urządzenia piorunochronnego, sprawdzeniu sprawności (zaciski, zwody, przewody odprowadzające, zaciski probiercze, przewody uziemiające, uziomy) oraz rodzajów i jakości połączeń.

Sprawdzenie ciągłości galwanicznej powinno być każdorazowo wykonywane przy pomocy omomierza, przyłączonego z jednej strony do zwodów, a z drugiej do wybranych przewodów instalacji piorunochronnej.

W przypadku stwierdzenia stopnia korozji przekraczającego 40% przekroju jakiegokolwiek elementu, należy ten element wymienić na nowy.

Każdy przegląd okresowy powinien zakończyć się stosownym protokołem zawierającym:

· Opis wykonanych czynności..

· Określenie stanu instalacji po przeglądzie.

· Zalecenia do dalszej eksploatacji.

· Uprawnienia i podpisy osób przeprowadzających przegląd.
· Instalacja centralnego ogrzewania

W ramach uzgodnionych z Dostawcą energii cieplnej, okresowych czynności konserwacyjnych na początku sezonu ogrzewczego wykonać następujące czynności:

· sprawdzić, czy zład jest należycie odpowietrzony;

· sprawdzić, czy ciśnienie/poziom wody w instalacji jest właściwy;

· sprawdzić, czy instalacja jest szczelna;

· oczyścić filtry i osadniki;

· dokonać rozruchu instalacji;

· sprawdzić, czy nie występują w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby dokonać regulacji przepływów w instalacji;

· sprawdzić stan izolacji cieplnych;

· zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentów urządzeń przeprowadzać przeglądy okresowe tych urządzeń (pompy,  zbiorniki), dla zachowania udzielonej na nie gwarancji;  

· sprawdzić otwieranie się i zamykanie wszystkich zaworów.

W trakcie sezonu grzewczego może zachodzić wielokrotnie potrzeba:

· kontrolowania potrzeby uzupełnienia instalacji wodą;

· odpowietrzenia instalacji;

· oczyszczenia filtrów i osadników.

Po sezonie ogrzewczym należy oczyścić filtry i osadniki a instalację pozostawić napełnioną wodą.

· Instalacja wodociągowa, ciepłej wody użytkowej, ciepła technologicznego.

Raz w miesiącu w ramach okresowych czynności konserwacyjnych należy wykonać następujące czynności:

· sprawdzić, czy ciśnienie wody w instalacji jest właściwe;

· sprawdzić czy instalacja jest odpowiednio odpowietrzona;

· sprawdzić poprawność działania ustawień fotokomórek w bateriach węzłów sanitarnych;

· sprawdzić, czy instalacja jest szczelna;

· oczyścić filtry i osadniki;

· sprawdzić stan izolacji cieplnych;

· sprawdzić pompy.

UWAGA: Zainstalowana armatura z zasady nie wymaga stałej i regularnej konserwacji. Należy wykonać ogólną kontrolę instalacji, co 6 miesięcy. W okresach między przeglądami wykonuje się niezbędne prace obsługowe takie jak :

· wymiana uszczelek,

· sprawdzanie przecieków urządzeń,

· sprawdzanie dławików zaworów,

· kontrola stanu powłoki antykorozyjnej oraz stan połączeń kurków kulowych z rurociągiem,

· sprawdzenie i w razie potrzeby czyszczenie filtrów siatkowych.

Aby uruchomić instalację wody zimnej do nawilżacza, należy: 

· sprawdzić czy otwarty jest zawór odcinający, 

· otworzyć zawór odcinający ze złączką do węża,

· Instalacja kanalizacyjna

Raz na rok przeprowadzić kontrolę instalacji, w ramach której należy:

· sprawdzić, czy instalacja jest szczelna;

· sprawdzić, czy instalacja jest drożna, a w razie potrzeby przeprowadzić jej płukanie lub czyszczenie;

· niezależnie, przeprowadzać przeglądy okresowe urządzeń (pompy, separatory, zbiorniki), 



W okresach między przeglądami wykonuje się niezbędne prace obsługowe takie jak :

· wymiana uszczelek przy syfonach,

· oczyszczanie syfonów z zanieczyszczeń,

· sprawdzanie przecieków,
· Separatory substancji ropopochodnych. 
Przegląd separatorów substancji ropopochodnych należy  wykonywać co 6 miesięcy.

Dla każdego separatora należy założyć i prowadzić dziennik, w którym zapisuje się informacje o wewnętrznych przeglądach, serwisie, przeprowadzonych kontrolach stanu technicznego urządzenia i instalacji, oczyszczaniu.

· Instalacja wentylacyjna i klimatyzacyjna
W ramach bieżących czynności konserwator powinien: 
· Zgłaszać Zleceniodawcy informację o konieczności wymiany filtrów na nowe w centralach wentylacyjnych z chwilą, gdy sygnalizuje to wzrost oporów powietrza;

· Regulować naciąg pasków klinowych w przekładniach, a potrzebę wymieniany na  nowe zgłaszać Zleceniodawcy;

· Częstotliwość zabiegów konserwacyjnych urządzeń określona jest zgodnie z zaleceniami DTR producenta urządzeń (nawilżacze, wentylatory).

· Urządzenia odprowadzające skropliny

Skropliny wypompowywane są z następujących urządzeń:

· Centrale wentylacyjne  nawiewne wyposażone w chłodnice, 

· Centrale wentylacyjne wywiewne wyposażone w wymienniki odzysku glikolowego. 
· Klimatyzatory i szafy klimatyzacyjne.

W przypadku pomp skroplin należy prowadzić ich okresowe przeglądy i sprawdzenia. 

W przypadku central wentylacyjnych nawiewnych, klimatyzatorów czasookres między poszczególnymi przeglądami  to maksymalnie 45 dni w okresach chłodzenia. 

Zakres czynności kontrolnych jest następujący:

· Sprawdzenia poprawności zasilania na zaciskach urządzeń,

· Próba wodna z zalaniem pływaka: dla pompek EE600 i EE1800 należy nalać niewielką ilość wody do pływaka i obserwować załączenie pompy. Dla pomp zastosowanych w centralach należy nalać niewielką ilość wody do tacy ociekowej (do poziomu około 2 cm napełnienia)i następnie ręcznie uruchomić pływak włączający. Obserwować pracę pompy i lekko przytrzymać pływak aż do pierwszych oznak zapowietrzenia  (przerwanie przepływu). Po przerwaniu przepływu natychmiast puścić pływak. 

· Utrzymanie czystości instalacji wentylacyjnej
Konserwator raz w miesiącu, dokona przeglądu i czyszczenia instalacji wentylacyjnej. 

Instalacje wentylacyjne wyposażone zostały w elementy umożliwiające przeprowadzenia czyszczenia mechanicznego. W szczególności są to: 

· systemowe dekle rewizyjne firmy ALNOR,

· dekle będące elementami prefabrykacji blaszanej  (w miejscach gdzie występuje izolacja paroszczelna K-FLEX),

· kratki wentylacyjne systemowe firmy SMAY z ramkami montażowymi umożliwiającymi demontaż kratki bez konieczności jej odkręcania (zamek zatrzaskowy),

· kratki wentylacyjne – osiatkowania tłumików  - umożliwiające dostęp do tłumików klimakonwektorów wentylatorowych typu FWD. Kraty te dokręcone są przy pomocy blachowkrętów  z łbem krzyżakowym.

W przypadku awarii urządzeń/instalacji należy je wyłączyć z eksploatacji. Bieżącą eksploatacją instalacji należy prowadzić zgodnie z wytycznymi producentów zawartymi w dokumentacji techniczno-rozruchowej. 

O każdej dokonanej czynności obsługowej należy powiadomić Zlecającego,

· Instalacja chłodu

Instalacja wodna
W ramach okresowych czynności konserwator w czasie sezonu chłodniczego powinien wykonać następujące czynności:

· sprawdzić, czy zład jest należycie odpowietrzony;

· sprawdzić, czy ciśnienie/poziom wody w instalacji jest właściwy;

· sprawdzić, czy instalacja jest szczelna;

· oczyścić filtry i osadniki;

· dokonać rozruchu instalacji;

· sprawdzić, czy nie występują w obiekcie pomieszczenia niedostatecznie chłodzone i w razie potrzeby dokonać regulacji przepływów w instalacji;

· sprawdzić stan izolacji cieplnych;

· zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentów urządzeń przeprowadzać przeglądy okresowe tych urządzeń (pompy, chillery, zbiorniki);  

· sprawdzić otwieranie się i zamykanie wszystkich zaworów.

W trakcie sezonu chłodniczego może zachodzić wielokrotnie potrzeba:

· uzupełnienia instalacji wodą;

· odpowietrzenia instalacji;

· oczyszczenia filtrów i osadników.

Po sezonie chłodniczym należy instalację pozostawić napełnioną wodą oraz:

· oczyścić filtry i osadniki;

Instalacja glikolowa
Patrz jak przy instalacji wodnej
Dodatkowo należy sprawdzać przed zimą koncentrację glikolu w wodzie i w razie potrzeby podnieść jego zawartość w  roztworze do wymaganej zgodnie z projektem (np. dla Warszawy wynosi ona 30%).

Instalacja freonowa
W ramach okresowych czynności konserwator powiem co 6 miesięcy  przeprowadzić kontrolę instalacji, w ramach której należy:

· dokonać przeglądu technicznego wytwornicy wody lodowej;

· wymienić filtry i olej w sprężarkach;

· sprawdzić szczelność instalacji i w razie potrzeby uzupełnić ją freonem do wymaganego ciśnienia.

· dokumentować zgodnie z przepisami gospodarkę freonem;

· Powłoki z farb pęczniejących systemu FLAME STAL

Kontrolą dwa razy do roku (kwiecień/październik) objęte jest przede wszystkim występowanie:

· uszkodzeń mechanicznych (ze szczególną uwagą w obszarze od podłogi do wysokości 2 m);

· obszarów poddawanych oddziaływaniu środków czystości; 

· śladów ciągłego lub powtarzającego się cyklicznie zalewania, zamakania powłok; 

· ognisk ewentualnej korozji i obszarów ewentualnej delaminacji;

· obszarów objętych atakiem biologicznym (pleśnie, grzyby) 

· Ślusarka drzwiowa i okienna

Aby zapewnić niezawodne funkcjonowanie okna lub drzwi należy, raz w roku przeprowadzić następujące czynności:

· Nasmarować lub naoliwić wszystkie ruchome części oraz miejsca ryglowań np. pastą silikonową lub smarem w sprayu

· Stosować smar lub olej bez zawartości kwasów i żywic

· Sprawdzać wszystkie części okuć w miejscach mocowania

· Konserwacja okuć
W celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania okuć, zalecane jest wykonywanie:

· czyszczenie wszystkich elementów ze wszelkich możliwych zanieczyszczeń by zapobiec zablokowaniu lub zatarciu mechanizmu

· raz do roku przesmarować bezkwasowym olejem maszynowym wszystkie części ruchome

· raz do roku sprawdzić funkcjonowanie okuć i wykonać niezbędne regulacje docisków

· sprawdzić pewność osadzenia elementów złącznych okuć

· uregulować  samozamykacze drzwi, które są narażone na pogodowe zmiany temperatur z nastaniem wiosny i z nastaniem zimy.

· Drzwi stalowe 

Przeglądy techniczne powinny być wykonywane  dwa razy do roku na wiosnę i jesienią

Okresowa kontrola powinna obejmować:

· Wizualną ocenę płyty drzwiowej i ościeżnicy pod kątem występowania wad mechanicznych lub korozji

· Sprawdzenie mocowania klamek do płyty drzwiowej i łożyska klamek

· Sprawdzenie śrub mocujących zamek, oliwienie zapadki i rygla, kontrolę luzu zapadki i poprawność jej funkcjonowania

· Sprawdzenie mocowania zawiasów do płyty drzwiowej i do ościeżnicy. W razie potrzeby  należy wykonać korektę ustawienia zawiasów

· Stopień zużycia uszczelek

· Sprawdzenie naciągu sprężyny samozamykacza oraz przeprowadzenie ewentualnej korekty siły zamykania

· Dach

Konserwator dokonuje przeglądu technicznego powierzchni dachu dwa razy do roku (wiosną i jesienią).

W okresie jesieni i zimy co tydzień należy kontrolować drożność wpustów na dachu ze względu na duży opad liści z platana klonolistnego – należy usuwać wszelkie zanieczyszczenia zgromadzone w obrębie wpustu. 

· W trakcie przeglądu wiosennego konserwator zobowiązany jest do zwrócenia szczególnej uwagi na uszkodzenia spowodowane w izolacji jak i instalacji odgromowej przez odśnieżanie dachu. W przypadku zauważenia takich uszkodzeń zobowiązany jest do poinformowania Zlecającego w celu naprawy. 

· Wszelka komunikacja po dachu powinna się odbywać tylko po wyznaczonych trasach. 

· Ławki wykończone elementami drewnianymi.
Przed sezonem zimowym należy wykonać czynności olejowania elementów drewnianych. Przed przystąpieniem do czynności olejowania należy zapoznać się z instrukcją producenta preparatu dotyczącą: warunków stosowania, ochrony zdrowia, oddziaływania na środowisko naturalne.

·    Instrukcja konserwacji systemu nawadniania

Po zakończeniu sezonu podlewania czyli po okresie wegetacyjnym (przed wystąpieniem przymrozków) należy przygotować system do zimy. Należy zamknąć zawór główny doprowadzający wodę do studzienki i odwodnić rurę przyłącza. Przy pomocy kompresora podłączonego do odpowiedniego zaworu spustowego należy przedmuchać każdą sekcją. Wiosenne uruchomienie polega na otwarciu zaworu głównego oraz sprawdzeniu szczelności systemu i jakości pracy urządzeń. 

· W ramach czynności konserwacji 

Wykonywanie  prac malarskich poprawiających estetykę pomieszczeń. 

CZĘŚĆ III – VI ZAMÓWIENIA 

Wykaz czynności, które należy zrealizować w ramach świadczenia usługi konserwacji

dla obiektów wymienionych w częściach III – VI, tj.:

Obiekt w Miliczu ul. Składowa 2,  – 3 godz. tygodniowo 

Obiekt w Strzelinie ul. Bolka I Świdnickiego 14, -  2 godz. tygodniowo - 

Obiekt w Środzie Śląskiej ul. Oławska 5A, - 9 godz. tygodniowo

            Obiekt w Trzebnicy ul. Prusicka 2, - 20  godz. tygodniowo

Obiekt w Wołowie ul. Kościuszki 17, - 3 godz. tygodniowo


Obiekt w Bystrzycy Kłodzkiej ul. Mickiewicza 5, - 4 godz. tygodniowo


Obiekt w Dzierżoniowie ul. Pocztowa 14, - 10 godz. tygodniowo


Obiekt w Świdnicy ul. M. Skłodowskiej – Curie 1/3, - 20 godz. tygodniowo

Obiekt w Wałbrzychu ul. Uczniowska 21, - 20  godz. tygodniowo

      Obiekt w Wałbrzychu ul. Ludowa 63, - 8  godz. tygodniowo

Obiekt w Górze ul. Poznańska 4, - 2 godz. tygodniowo

Obiekt w Polkowicach ul. Zachodnia 10, - 2 godz. tygodniowo

Obiekt w Głogowie ul. Mickiewicza 53, - 4 godz. tygodniowo

Obiekt w Legnicy ul. Wrocławska 37, - 10  godz. tygodniowo 

Obiekt w Legnicy ul. Marcinkowskiego 1-3, - 10 godz. tygodniowo

Obiekt w Złotoryi  ul. Rynek 42, - 5 godz. tygodniowo

Obiekt w Lwówku Śląskim ul. Budowlanych 1, - 2 godz. tygodniowo

Obiekt w Kamiennej Górze ul. Papieża Jana Pawła II 18, - 2 godz. tygodniowo

Świadczenie usług konserwacyjno-naprawczych w wymienionych wyżej obiektach polega 
w szczególności na:

a) pracach elektrycznych (naprawa i wymiana uszkodzonych gniazdek, kontaktów, żarówek, świetlówek itp.),

b) pracach związanych z konserwacją urządzeń wodno-kanalizacyjnych (naprawa kranów, spłuczek, wymiana uszkodzonych elementów armatury, udrażnianie instalacji  itp.),

c) dbałości o prawidłowe funkcjonowanie elementów wyposażenia obiektu (drzwi, okna – zamknięcia , zamki  itp.), 

d) pracach naprawczych związanych z  mieniem Zamawiającego (naprawy szaf, biurek, krzeseł i pozostałego wyposażenia meblowego),

e) pozostałych pracach, które zapewnią właściwe, sprawne i bezpieczne funkcjonowanie obiektu Zamawiającego,
f) wykonywanie prac malarskich poprawiających estetykę pomieszczeń.
UWAGA! Konserwator musi posiadać uprawnienia w zakresie Eksploatacji urządzeń do 1 kV
RODZAJE CZYNNOŚCI W RAMACH OPCJI
Odśnieżanie dachów i usuwanie sopli
Powierzchnia dachów w Izbie Administracji Skarbowej i urzędach przeznaczonych do odśnieżania.

	
	część I
	część II
	część III
	część IV
	część V
	część VI

	m2
	22 050,65
	6 131,00
	3 487,00
	6 039,00
	7 264,00
	5 952,42


W razie potrzeby Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia śniegu z dachu powyżej 20 cm zalegającego śniegu, wybraną przez siebie techniką oraz do usunięcia sopli i nawisów lodowych przy dachach. Ponadto Wykonawca jest zobowiązany, aby pracownicy posiadali odpowiednie uprawnienia do prac na wysokościach. Dodatkowo wskazane jest aby, w trakcie robót, zabezpieczyć teren, na który może spaść śnieg. Śnieg będzie wywożony na koszt Wykonawcy. 
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